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I 5052 1.7. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen 4.5. Telekommunikationsanlagen )
I AN S0 oA M S oms Aoz g ot zhs Die Versorgung des Planbereiches mit Telekommunikationsdienstleis- Ubersmhtslageplan M:1/25.000
Fir die Mistlagerung sind dreiseitig umwandete Mistlegen zu errich- tungen ist seitens der Gemeinde sichergestellt. ST W 72X . IESS/as S on
ten, die mindestens eine sechsmonatige Lagerkapazitit erreichen. A f;::g:;:ff:’;:gn‘?xmm_"am;"e-'oﬁiﬁayem 4o
Die Dungplatten missen fliissigkeitsdicht sein. Diese sind so auszu- & - : —
/ fihren, dass die gesamte an der Mistlege anfallende Jauche aufge- 4.6. Wasserhaushalt
fangen wird, oder die Jauche ist in eine ausreichend dimensionierte . . . ) ) .
/ flussigkeitsdichte Grube einzuleiten. Die Bodenart des Gelandes 148t eine Versickerung von Oberflachen-
wasser oder Dachwasser nur bedingt zu. Um den Trinkwasserver-
Der anfallende Mist und die Jauche sind einer ordnungsgeméaBen brauch zu senken wird empfohlen, das Niederschlagswasser von Da-
Verwertung zuzufiihren. Uber den Verbleib des anfallenden Stallmists chern in dafiir geeignete Sammelbehélter zu leiten und als Brauch-
und der Jauche sind die entsprechenden Belege fiinf Jahre lang vor- wasser, etwa zur Bewasserung oder zur Toilettenspulung, zu verwen-
zuhalten, falls dem Landratsamt keine geeigneten Ausbringungsfla- den. Beim Einbau von Regenwassernutzungsanlagen ist darauf zu
chen nachgewiesen werden. Die Belege sind dem Landratsamt auf achten, daB dieser fachgerecht montiert werden, sodaB die Einleitung
Verlangen vorzulegen. von Regenwasser in das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz ausge-
Sportanlage schlossen ist.
Die Paddock- und die Koppelhaltung sind so zu organisieren, dass
keine erheblich belastigenden Gerliche entstehen und auch keine ge-
ruchsintensive Verschlammung eintritt. 5. Verfahrensvermerke
5.1. Aufstellungsbeschluss
1.8. Sonstige Planzeichen
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 2. Februar 2026 gemanB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
- s . ungsplanes fiir das Sondergebiet ,Reitanlage an der Modlitzer StraB3e”
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .......... ortsliblich
bekannt gemacht.
2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 5.2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
2 Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit
ed=  Dacher PD/SD/WD/ offentlicher Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebau-
SO | GRZ 0.8 Zulassig sind Pultdacher, Satteldacher, Walmdacher sowie Zeltda- ZD ungsplanes in der Fassung vom 2. Februar 2026 hat in Zeit vom
’ cher mit einer Dachneigung zwischen 10° und 35°. e bis .......... stattgefunden.
Es sind dunkle Dacheindeckungen in den Farben rot, grau, braun . - R . .. N
GOK<10m oder metallfarben zu verwenden. Die Dacheindeckung ist mit be- 10°-35° 3. g::;ﬁ:g?g::;elggung der Bshdrden und sanstigen Tragar ot-
schichteten Titanzink- oder Trapezblechen oder mit Ziegeln auszu- 9
PD/SD/WD/ZD | 10Q°-35° fihren. Folien- und Bitumendécher sind zulassig. Fur Eingangsiiber- Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern &f-
dachungen sind auch Glasdécher moglich. Dachbegriinungen, So- fentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
|al’thermle- Oder PhOtOV0|talk-MOdu|e S|nd grundsatZ“Ch ZUIaSSlg Bebauungsplanes in der Fassung vom 2 Februar 2026 hat in der Ze|t
und werden empfohlen. VoM .......... bis .......... stattgefunden.
Bei der Verwendung von Metalldachern ist insbesondere bei den
Materialien Zink-, Blei- und Kupfer auf geeignete Beschichtungen zu 5.4. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
achten. Andernfalls kénnten Uber die Zeit Schwermetall-lonen gelést lange
werden und in das Grundwasser oder in Oberflachengewasser ge-
langen. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..........
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
61173 2.2. Fassadengestaltung man § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... bis .......... beteiligt.
625/3 Fassaden sind als Putzfassaden oder Sichtbetonoberflachen auszu- 5.5. Verdffentlichung im Internet
flhren, Metall- und Holzverkleidungen und Holzfassaden sind zulés- Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurde
sig. Fassadenbegriinung mit geeigneten Rankgittern, Solarthermin- , o k . Gas R ne
603 oder Photovoltaik-Module sind grundsatzlich zuldssig und werden mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........
empfohlen. p|s .......... im Internc_—:-t verdffentlicht. ngatzllch zur Ver6ffentlichung
im Internet wurden die Planunterlagen im Rathaus, Bauamt, Haupt-
611/2 625/2 2.3. Einfriedungen straBe 3, wahrend folgender Zeiten
Wird eine Grundstiickseinfriedung vorgenommen, so darf ihre Héhe Montag von 8.00 bis 12.00 Uhr
zwei Meter nicht iberschreiten. Dienstag  von 8.00 bis 12.00 Uhr und von 14.00 bis 16.00 Uhr
Mittwoch  von 8.00 bis 12.00 Uhr
6111 2.4. Beleuchtungsanlagen Donnerstag von 8.00 bis 12.00 Uhr und von 15.30 bis 17.30 Uhr
6! Freitag von 8.00 bis 12.00 Uhr
@ 625/6 ‘ Beleuchtungsanlagen von Gebauden, Hofflachen oder Parkplatzen . _ i
B bzw. eventuell installierte Photovoltaik-Anlagen oder Glasfassaden bereitsgestellt. Die Unterlagen wurden Uber das zentrale Internetportal
‘g sind so auszufuhren, dass weder die angrenzende Wohnbebauung des Landes zuganglich gemacht.
beeintrachtigt wird, noch der Verkehr auf anliegenden StraBen ver-
kehrsgefahrdend abgelenkt, geblendet oder getauscht werden kann.
pthestralie /\ Y 611/13 . X Gegebenenfalls ein Blendschutz vorzusehen oder es sind entspre- 5.6. Satzungsbeschluss
chende Gutachten vorzulegen. _ _ _ .
. — Lichtanlagen sind dem Stand der Technik entsprechend zu errichten Die Gemeinde hat mit BeschluB3 des Gemeinderats vom .......... den
\ [l und zu betreiben. Die ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minde- Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
\‘ 611/10 Da o \ rung der Lichtimmissionen“ des Landerausschusses fir Immissions- [ e als Satzung beschlossen.
I schutz (LAI) vom 8. Oktober 2012 sind zu beachten.
- Zur Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) sind Lichtanlagen auf das er-
D b - forderliche Mindestmal3 zu reduzieren. Weidhausen, .......... e

Gemeinde Weidhausen
Markus Moénch
Erster Blrgermeister

2.5. Werbeanlagen

620/4 / Werbeanlagen sind nicht zulassig.
. 636/3 2.6. Bodenversiegelung
‘ o i
&
o o 636/17

Um die Grundwasserneubildung zu unterstiitzen, ist die Bodenversie-
gelung auf das unumgéngliche MaB zu beschranken. Fahrzeugstell-

(Dienstsiegel)

o platze sind daher mit Pflasterbeldgen auszufiihren, sofern keine ande-
' ot E ren Vorschriften oder Auflagen dies verbieten. Fahrgassen dirfen 57. Ausgefertigt
> 633/14 / o auch asphaltiert werden.
2 5|
o) T . = .
2 636/6 : 2.7. Unbebaute Flachen von Baugrundstiicken WeldBausen, woesswssse =0 aviesssqesmaesscys
: 3 I Gemeinde Weidhausen
£ \ : 636/15 Die unbebauten und unbefestigten Flachen sind als Rasen-, Wiesen- Markus Ménch
63318 - 633/13 ‘ 636/7 oder Gartenflachen mit Stauden- oder Buschgruppen oder Baumen zu Erster Biirgermeister
/{ é% — l | > gestalten. Bei allen Pflanzungen sind heimische Blumen, Stauden,
604/1 O L] Blische und Laub- oder Obstbdume zu verwenden; die Pflanzliste in
= |633/5 633/12 der Begriindung zum Bebauungsplan ist anzuwenden. Dariiberhinaus
633/19 -~ ! 636/18 sind weitere standortgerechte und orts- und landschaftstypische Arten
5 636/11 zulassig.
603/1 . 636/14 (Dienstsiegel)
S : , * D 636/4 3. Weitere Planeintragungen 5.8. Inkrafttreten
Die Kartengrundlage entspricht dem amtlichen Kataster 633/20 :
A mi 02. - i i . Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..........
m(I; StBand V.OI’TLZ%/OZ 2026 aIkISdatletn utm32 _ 10 20 50m 70m 100m Nutzungssenallane: gemal § 10 Abs. 3 S.'1 HS? BauGB _aorts_[]bl'ich bekanntgemaciht;
( C ) Bayerische Vermessungsverwaltung M: 1/1.000 Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (ib-
783 _ ) lichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitsge-
l I Art e baulichien Mg SO | GRZ 0,8 Srisdfiichinzehl halten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
Hahe baulicher Anlagen GOK<10m § 44 Abs. 3S.1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und die §§ 214 und
1.3. Versorgungs- und Abwasserleitungen 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Dachform Dachneigun
FGStsetzungen Alle fiir das Gebiet erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind PD/SD/WD/ZD | 10°-35° o
in unterirdischer Bauweise zu erstellen. Oberflachenwasser darf auch
GemaB dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 in offenen Graben abgefiihrt werden. Weidhausen, .......... e
(BGBI. S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 Flurstiicksnummer 619 Gemeinde Weidhausen
Nr. 257), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.4. Griunflachen Markus Moénch
14. August 2007 (GVBI. 2007, S. 588), zuletzt gedndert durch §§ 4 und 5 des Gesetzes vom Erster Burgermeister
25. Juli 2025 (GVBI. S. 254), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma- private Granflache
chung vom 21. November 2017 (BGBI. S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. vorhandene Grundstiicksgrenzen
Juli 2023 (BGBI. 2023 Nr. 176), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntma- Innerhalb von Grinflachen sind bauliche Anlagen unzulassig, auch g
chung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. wenn sie keiner Genehmigung bedurfen. Je 2.000 m? Grundstticks-
August 2025 (BGBI. 2025 Nr. 189), der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fas- flache ist ein groBkroniger Laubbaum auf dem Grundstiick oder im , _
sung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. 1998, S. 796), zuletzt geandert durch § 2 des Bereich der Ausgleichsflache zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und Hohenlinien (Dienstsiegel)
Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573), dem Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG) in der bei Verlust zu ersetzen.
Fassung vom 9. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom . o
23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 Nr. 323) sowie dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in 1.5.  Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
der Fassung vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82), zuletzt gedndert durch § 10 des Gesetzes vom 25. .
Juli 2025 (GVBI. S. 254). geplantes Regenrickhaltebecken _ )
4. Hinweise
1. Planungsrechtliche Festsetzungen 41. Altlasten
1.1. AR und Mab derbagiighain Nuzang Auf die Aussagen in der Begriindung zum Bebauungsplan wird ver-
1.1.1. Sondergebiet 16. Flich der MaBnah Sch .- d Ent wiesen. Sollten im Zuge der Erdarbeiten Ablagerungen oder verunrei-
SO 8. 'a(l:(l an ‘ager Badna met“ zumd If: u;z, ﬁu;t 6ge Hna.zur En- nigter Boden zutage treten, sind die Arbeiten unverziiglich einzustel-
Sondergebiet ,Reitanlage® Refaniage Wickiung von: Bodsn; isatur und Landsena len und die zustandigen Behorden (Landratsamt, Wasserwirtschafts-
Innerhalb des gekennzeichneten Bereichs sind alle baulichen Anla- Pflanzgebot fir Straucher . Amt) ZU VEESIanEIgan.
gen zulassig, die fur den Betrieb einer Reitanlage erforderlich sind. 4.2. Arbeiten in der Nihe elektrischer Anlagen
Dazu zahlen Reithalle, Longierhalle, Lagerhalle und Stallgebaude,
Reitplatze, Reitparcours, Mistlege und Einfriedungen fir Koppeln. Ausgleichsflache Erdkabel liegen im allgemeinen in Tiefen von 60 cm bis 1,50 Meter.
Auf dem Gelande sind Geb&ude fur Aufsichts- und Bereitschaftsper- Geringere Lagetiefen sind aber bei Kreuzungen mit anderen Anlagen
sonen sow_!e far Bett:ieb.sinhaber und Betriebsleiter mit Garagen und Die dargestellten Ausgleichsflachen werden den im Rahmen des vor- AET oder infolge ngchtréglic_:her StraB_enumpauten und Erdabtragungen
Nebengebauden zulassig. habenbezogenen Bebauungsplanes ,Reitanlage an der Madiitzer nicht auszuschlieBen. Die Kabel kénnen in Kunststoff- oder Betonroh-
g : i Iche Vorhaben zulassig, zu « 5 i ren bzw. Formstiicken verlegt sein. Sie kdnnen mit Ziegelsteinen oder C
CC’iemaB § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche V Z StraBe“ festgesetzten Bauflachen zugeordnet. _ Proj.-Nr. und
eren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsver- Kunststoffplatten (gelb) abgedeckt und durch ein Trassenwarnband Bauvorhaben: 1 42 11
trag verpflichtet hat. Folgende AusgleichsmaBnahmen werden festgesetzt: gekennzeichnet sein. Rohre, Abdeckungen und das Trassenwarn- . .
) Die AusgleichsmaBnahmen werden im westlichen und nérdlichen Be- band schiitzen des Kabel jedoch nicht gegen mechanische Beschadi-
1.1.2. Grundflachenzahl GRZ 0,8 reich des Planungsgebietes durchgefiihrt. Das bestehende Wirt- gung. Sie sollen lediglich auf das Vorhandensein von Kabeln auf-
Es wird sine maximal zuléissige Grundfichenzahl von 0.8 (GRZ0,8) schaftsgriinland wird in Extensivgriniand umgewandelt. Entwick- merksam machen. Diese Warneinrichtungen kénnen auch fehlen. Vor Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
festgesetzt. Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter lurigezie. Wr dies AISGIGIGhSHRGHEN Bt ein: arien- Und heautere(crs L e e "Reitanlage an der Modlitzer Stral3e"
Grundfliche ie Quadratmeter Grundstiicksfiache ulassia sind Magerwiese; die Entwicklungsdauer wird mit 20 Jahren angesetzt. Fiir gieversorger zu erfragen, ob in der Nahe der Arbeitsstelle Kabel der
rundflache je Quadratmeter Grundstlicksflache zuldssig sind. die Griinland-Ansaat ist autochthones Saatgut fiir arten- und kréuter- Elektr|2|tatsye_rsorgung verlegt.smd. Jedes unb_eab3|cr_1tlgte F_rellegen Gemeinde Weidhausen b CObUfg
1.1.3. Hohe baulicher Anlagen reiches Extensivgriinland (RSM 8.1.1) zu verwenden. Die Flachen oder Beschadigen von Kabeln ist sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind .
e durfen héchstens zweimal im Jahr geméht werden, friihester Mahd- an einer solchen Stelle bis zum Eintreffen eines Beauftragten des
" . - " < Termin ist der 15. Juli; das Mahgut ist abzufahren. Ausgleichsflachen Energieversorgers sofort einzustellen. Planungsstand:
gg:ra#lﬁl?%?fhﬂ.:%gfrg:hl:gﬁgn?lne DS RQHERI SEISIN (oS (e GOKs10m darfen nicht eingefriedet werden. Der Einsatz von Diinge- oder Pflan- 43 Derliralechars 2. Februar 2026 VORENTWURF
Unterer Bezugspunkt ist die Hohe des ErdgeschoB-FertigfuBbodens lz\lzr::ic?/\tljézsrg:evlvrilr?t dr;ghlglilrjwlﬁizgéebiet R - —— e
ante Dachhact. Die Hohen dirien curch cergeorchets techmisone mit Stréuchern bepflanzt, Die Hecken sind zu je 30 % aus Schiehen im Bereich dor Planung sind archadlgische Bodendenkmeler rich
9 Ein- oder Aufbaut B. Auf | Hei - oder Klimate. und WeiBdorn und zu je 10 % aus Hartriegel, Heckenkirsche, Hunds- esannt. Llennoch ist jederzerl Mk dem Aulinden beweglcher 1:1.000
s in- oder AufLIst (2.5, Auizugsaitagen, Hazukigs- eder Kimers rose und Pfaffenhitchen zusammenzusetzen. Dazwischen werden und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu rechnen. Diese genie-
= chnik, Antennen) bis zu maximal zwei Meter tberschritten werden. etwa alle 20 Meter Heister von Bergahorn und Linde gesetzt. Pro ?gn DsdehnG) chutz ddes /_\B?y7enAS§he-|n Dznkrg‘aiscéhxggisetzss
E . cht D LS Pflanze ist eine Flache von 1,50 x 1,00 Meter vorzusehen, die gesetz- aybocht), Desonders — Arl. S. un iLOADS. 1 BIS : —— Entwurfsverfasser:
R e g?;:ﬁ:;%a;f;ar:ﬁigﬁzt:lt :::—;rg::bare Gnundshicxiiachen, lichen Grenzabstande sind einzuhalten. Es sind Jungpflanzen mit ei- 4 BayDSchG. Im Falle des Auffindens von Bodendenkmalern ist der g W _ . )
S E ner H6he von mindestens 60 cm zu verwenden. Die Pflanzungen sind Finder verpflichtet, diese bis zum Ablauf einer Woche nach der unver- ingenieurbiro
g_i?_ 1 B4, Baudionzs gegen Wildverbiss einzuzaunen. zliglichen Anzeige bei der Archdologischen AuBBenstelle Oberfrank&en, fOr bauwesen
2% Das geplante Regenriickhaltebecken ist naturnah mit Flachwasserbe- Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Telefon 0951/40950, unveran- beratende ingenieure
2s Gebaude und Gebaudeteile diirfen die Baugrenze nicht tiberschrei- | reichen, unregelmaBigen Ufern und flachen Béschungen zu gestalten. dert zu belassen (Art. 8 Abs. 2, Art, 10 Abs. 2 DSchG). Weitere Erdar-
38 ton. Zum Becken hin ist fir PflegemaBnahmen eine Zufahrt vorzusehen, beiten bedirfen der Erlaubnis (Art. 7 Abs. 1 DSchG), die bei der Unte- Am Kehigraben 76 - 96317 Kronach
s die mit Schotterrasen befestigt werden kann. ren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Tel. (09261) 6062-0
- & . e-mail: info@ivs-kronach.de - http:\\www.ivs-kronach.de
s 1.2.2. Abstandsflachen 4.4. Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung 4
Ta
2% Bei allen zu errichtenden  Gebaduden sind  gemaB Ammoniak-, Geruchs-, Larm- und Staubemissionen jeglicher Art, die bearb. / gez.: K6 kb -
25 Art. 6 Abs. 5 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) Abstands- bei der Bewirtschaftung der land- und forstwirtschaftlichen Nutzfla- . [\,u_(
1::'3 flachen von 0,2 H, mindestens jedoch drei Meter einzuhalten. chen nach der ,guten fachlichen Praxis“ hervorgerufen werden, sind o Yt hAe
8# von den Anliegern hinzunehmen. ' ’ Kronach, im Februar 2026 Dipl. Geogr| Norbert Kohler




